Harika Apartmanm Teknik Sartnamesi

A. PROJE GENEL SARTLARI

B.

1.

1.

Projelendirme sonras1 tiim onayli ¢izimler (Statik, Mimari, Elektrik, Mekanik, Tesisat,
Dogalgaz. Algak Akim, Giivenlik, Telekom, Peyzaj ve diger tiim projeler) ve hesap-
lar autocad formatinda ve 1’er adet tam boy klasor baski olarak Arsa Sahipleri/Kat
Malikleri Temsilcilerine verilecektir.

Yiiklenicinin sézlesme dncesi onay i¢in sunacagi detaylar:

a. Yeteri kadar cephe alternatifi (Cephe Onay1 Arsa Sahipleri ve Kat Malikleri
Temsilcileri ve miiteahhitin Onayima baghdir). Dis cephe malzemesi ve ta-
sarimi bu sunumlar sonrasi kesinlesecektir.

b. Bina Girisi, Giris Holii, ve Kat Holeri 3 boyutlu render perspektifleri

c. Tip Mutfak ve Banyo malzeme ve tasarimini gosteren yeteri sayida 3 boyutlu
render perspektifleri

d. Genel bina 3 bouyutlu render perspektif ¢izimleri

. Yiklenici daire i¢i bitigler i¢cin Arsa sahipleri ve Kat Maliklerine asagidaki listeyle

sinirl kalmamakla birlikte kullanilacak tiim malzemelerden en az 3’er alternatif suna-
caktir:

a. Parkeler ve siiptirgelikler
Tim i¢ dis kapilar
Tiim seramikler
Tiim vitrifiye elemanlar1 ve armatiirler
D1s cephe dograma, pencere ve
Mutfak ve Banyo dolap/tezgahlari
Elektrik anahtar ve prizleri
Duvar ve tavan boyasi renkleri
Muadil triinler i¢in gerekli tiim 6zelliklerin saglandigini gosterir sekilde belgelenmesi
gerekmektedir.
Proje bitiminde As-Built (Yapildi) ¢izimler yapilarak Arsa Sahipleri/Kat Malikleri
Temsilcileri’ne verilecektir.
Proje bitiminde tiim Garanti Belgeleri, bakim ve kullanim kilavuzlar1 (O&M) bina
geneli i¢in ve daireler i¢in ayr1 ayr1 hazirlanacak, daire i¢in olanlar ev sahiplerine, bi-
na geneli icin olanlar Arsa Sahipleri/Kat Malikleri Temsilcileri’ne elektronik ve 1
adet orijinal ve 1 adet kopya olmak iizere teslim edilecektir.

S moe aoc o

INSAAT TEKNIK ve DIZAYN SARTLARI

Altyapr Isleri

I.1.

Zemin altindan gelen suyunun drenaj1 ve uzaklastirilmasi igin gerekli tiim etiit, test,
dizayn ve uygulama isleri yapilacak. Gerekli tiim pompalar ve ekipman yiiklenici
tarafindan saglanacak, sistem, sehir sebeke yagmur suyu sebekesine baglanacaktir.

2. Tasiyici elemanlar
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2.1. Yiriirliikteki en son deprem yonetmeligi esas alinarak projelendirilecek, bina beto-
narme system ile yapilacaktir.

2.2.  Temel, radye temel olacaktir.

2.3.  Temel alt1 ve bodrum katlarinda xypex veya grace preprufe su yalitimi yapilacaktir.

2.4. Herhangi bir mahalde betonarme elemanlar acik birakilacak ise brut beton standart-
larina uygun, duzgun, capaksiz, brut betona uygun mix design (Beton regeteleri) ve
kalip ile uygulama yapilacaktir.

2.5. Net kat yukseklikleri 2,90 metre olacaktir. Salon ve yatak odalar1 2,80, mutfak ve
banyolar 2.70 Net olarak yapilacaktir.

2.6. Projede hazir beton kullanilacaktir. Kullanilacak Hazir Beton kalitesi static projede
belirlenenin bir iist sinifi olacak, Betonarme demiri olarak ST III nerviili ¢elik kul-
lanilacaktir.

2.7. Dikkanin tavaninda, dairelerle arasindaki ses gecis kaybi(R) min 60db olacak se-
kilde izolasyon yapilacaktir.

2.8. Katlar aras1 darbe ses yalitim1 (max L’ N, W) 55 degeri saglanmalidir.

2.9. Miiteahhit, beton numunelerinin 7-28 giinliik test raporlarinit ve demirlerden
aliacak orneklerin ¢ekme testi sonuclarinin bir kopyasini Arsa Sahipleri’nin go-
revlendirdigi kurula verecektir.

3. Duvarlar

3.1.  Ytong gazbeton, tugla veya onaylanan muadili kullanilmalidir.

3.2.  Dis cephelerede; onaylanan tasarimia uygun, YTONG veya muadili 1s1 yalitim
plagi veya A1 smifi yanmaz mantolama malzemesi kullanilacaktir.

3.3. ¢ duvarlarda 48 db daireler aras1 55 db ses gegis kaybi(R) saglanmalidir.

3.4. Katlar arasi, daireler arasi ve tiim saftlarda 120 dakika yangin gecirmezligi sagla-
nacaktir.

4. Otoparklar

4.1. 13 (onii¢) kapal1 13 ac¢ik olmak iizere toplamda 26 otopark yeri olacaktir. Her dai-
renin daimi bir park alani belirlenecek.

4.2. Misafir otoparki: arka bahgede, 2 araglik acik otopark yapilacaktir.

4.3. Otopark ve teknik hacimlerin zemini sap iistiine Ashford Formula veya muadili
zemin sertlestirici ile bitirilecektir.

4.4. Otopark ve teknik hacimlerin duvarlar1 brut beton {istii uygun astar iizeri boya
yapilacaktir.

4.5. Otoparkta 50 lux aydinlatma (hareket sensoriine bagli) saglanacaktir.

4.6. Dikkana park opsiyonunun tanindigr durumlarda, diikkan otoparki ve konut oto-
parklar fiziksel olarak ayrilacaktir. Acik otopark saglanacaktir.

4.7. Otopark girislerinde disaridan girise miisaade etmeyen otomatik otopark kapisi,
rampa {stlinde ise otomatik kollu bariyer yapilacak, bu ikisi senkronize
calistirllacaktir. Kapilar uzaktan kumanda ile kontrol edilecektir.

4.8. Acik otopark girisine uzaktan kumandali bariyer konulacaktir.

4.9. Her daireye 2 adet garaj kumandasi verilecektir.

4.10. Otopark rampas1 sonuna igeri su girisini engelleyecek lineer izgara yapilacaktir
(ACO Drain) ve yagmur suyu drenaj hattina baglanacaktir.
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4.11.

Uzerinde konut olan otopark tavanlari 1s yalitim plag ile izole edilecektir.

4.12. Otoparka dogal havalandirma verilecek, gerekmesi durumunda mekanik hava-
landirma yapilacaktir.

4.13. Otopark {istiinde bina arka bahgesi olan yerlerde BASF conipur su izolasyonu
yapilacak, korume betonu kullanilacak ve su drenaj sistemi yapilacaktir.

4.14. Otopark kullanimi i¢in gerekli sprinkler sistemi kurulacaktir.

4.15. Bodrum kattaki sigmak; Imar ve sivil savunma miidiirliigii yonetmeligine uygun
olarak yapilacaktir. Aydinlatmasi, havalandirmasi saglanacak ve bir adet WC
yapilacaktir.

5. Depolar

5.1.  Bodrumda her daireye en az 3m2 kilitli depo odas1 verilecektir. Mimari agidan
miimkiin olur ise bu depolar, daire sahiplerinin daimi park alanlarinin arkasinda
olacaktir.

5.2.  Depolarda aydinlatma ve havalik bulunacaktir.

5.3.  Depo koridorlarina yeterli sayida priz tesis edilecek ve gerekli yangin ve alarm 6n-

lemleri alinacaktir.

6. Bina Girisi, Kat Holleri ve Merdivenler

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.

6.10.

Arsa Sahipleri ve Kat Malikleri Temsilcileri tarafindan onaylanan i¢ mimari proje-
sine gére zemin ve duvarlar granit veya mermer kapl olacaktir.

Giris kapis1 paslanmaz dekoratif dolu ¢elik 6zel tasarimli olacaktir.

Giris holu, sahanlik ve merdiven duvarlar1 i¢ mimari projesine uygun saten algi,
dayanikli ve kolay temizlenebilir bitis malzeme ile dogal tas ve ahsap panel gibi
detaylar ierecektir.

Cift kapili riizgarlik yapilacak, riizgarlikta zemine gdbmme paspas bulunacaktir.
Arsa Sahipleri ve Kat Malikleri Temsilcileri tarafindan onaylanan posta kutulari
takilacaktir.

Renkli goriintiilii intercom sistemi takilacaktir. Sistem dis kapi, daireler, garaj giri-
s1, ve giivenlik (istenirse) arasinda iletisimi saglamalidir.

Merdivenler granit veya mermer basamak ve riht olacaktir.

Korkuluklar paslanmaz celik olacaktir.

Tim sayag, kalorimetre, siizme sayag ve benzeri ekipman kat hollerinde erisilebilir
yerlere konup dolap iclerine gizlenecektir.

Bina girisine ¢ocuk arabasi, tekerlekli sandalye ve engellilerin kullanimi i¢in rampa
insa edilecektir.

7. Asansorler

7.1.  Binanin biitiin katlar aras1 Bodrum kata kadar calisan iki adet asansor tesis edile-
cektir.
7.2.  Asansorler Otis, Schindler, Kone veya Thyssen marka olacaktir.
7.3.  Asansor kabini paslanmaz gelik, arka cephe 100cm {iistii ayna, zemin tek parga gra-
nit olacaktir.
7.4. Asansorler minimum 1,6m/saniye hizli olacaktir.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.
9.8.

Kat Maliklerin Temsilciler kurul tarafindan onayi ile, her biri 630kg yiik tasima
kapasiteli olacaktir.

Tahrik sekli elektromekanik, rediiktorsiiz VVVF regenerative tahrik 6zelligine haiz
olacaktir.

Kumanda sekli tam elektronik mikroprosesorlii, hafizali kumandali, kabin i¢i ve
disaridan yapilan cagrilar sirayla yanitlanama 6zellikli olacaktir.

Kat ve kabin kapilar1 tam otomatik senkronize, 2 kanatl tip otomatik kapilar, pas-
lanmaz ¢elik olacaktir.

Kumanda paneli paslanmaz ¢elik lizeri mikrokontakli kat butonlar, diiafon, acil
aydinlatma, alarm, LCD tip gosterge, Kap1 agma kapama butonlari, asir1 yiik ikazi

. Her kata kayit alind1 151kl1 kumanda ¢agirma diigmeleri ile kabin miiteakip hareket

yon oklari, gong ve LCD tip gosterge tesis edilecektir.

. Elektrik kesintisi halinde en yakin kata inip otomatikman kapilar1 agma 6zelligine

sahip UPS beslemeli olacaktir.

. Asansorler i¢in 5 yillikk bakim maliyetleri miiteahhit firma tarafindan

karsilanacaktir.

Arsa Sahipleri ve Kat Malikleri Temsilcileri tarafindan onaylanan mimari projesine
uygun kiremit veya singil ¢ati sistemi ve entegre yagmur suyu inis sistemi uygula-
nacaktir.

Cat1 celik sirastyla algipan, celik konstriiksiyon, OSB(19mm), S5cm tas yiinii, OSB,
membran olarak yapilacaktir

Yagmur suyu gider borular1 gizli olarak indirilecek, cephelerden goziikkmeyecektir.
Cati yagmur suyu hatlar1 yagmur suyu gider hattina baglanacaktir. Agiga
birakilamaz.

Cat1 firmasindan aliminmis maksimum garanti verecektir.

Ttm katlardaki balkonlarda su gideri yapilacaktir.

Cephe mimarisi i¢in en az dort alternatifler sunulacak ve bu alternatifler Arsa Sa-
hipleri / Kat Maliklerinin ve miiteahhitin katilmi ve ¢ogunluk onayina miiteakip
imal edilecektir.

Cephelerde dogramalarinda Kommerling, Rehau veya Schuco izolasyonlu kayar
(veya kaldir siir) cephe sistemleri kullanilacaktir.

Cam tipi mekanik 1s1 hesaplarina gore Low E 1sicam lamine + temperli olarak seci-
lecektir.

Balkon korkuluklar1 Cephenin mimari projesine uygun lamine 6n yiiz temperli cam
olacaktir.

Klimalarin dis tiniteleri cephelerin etkilenmeyecek sekilde gizli diizenlenecektir.
Her tiirlii elektrik, drenaj tesisatlar1 ve mudahale kapaklar1 yapilmalidir.

Cephelerde elektrikli panjur sistemi kullanilacaktir.

Cephelerde min 50dB ses gecis kaybi1(R) saglanacaktir. 852ii;

Denizlikler 3cm mermer distan damlalikli igten 1cm pahli olacaktir.
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10. Sicak,

Soguk ve Pis Su Tesisatlar1

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.

10.9.

11. Klima

Her bagimsiz boliim i¢in ayr1 su sayaci konacaktir.

Piss su tesisatinda Dizayn Marka triplex veya muadili sessiz boru kullanilacaktir.
Pissu tesisati i¢in gerekli ses izolasyonu yapilacaktir.

Soguk su tesisatinda Pilsa marka boru veya muadili kullanilacaktir.

Her bagimsiz boliim i¢in saya¢ konulacaktir.

Bodrum katta en az 25 tonluk su deposu ve hidrofor sistemi tesis edilecektir.

Su deposu pompalar1 %50 yedek kapasiteli olacaktir.

Kat maliklerim istege bagli su deposu ve kullanim suyu sistemleri i¢in reverse os-
mosis su yumusatma ve aritma filtrasyon sistemleri veya kire¢ dnleme ve UV sis-
temleri kullanilacaktir, se¢cim kat malikleri kurulunca oylanacaktir.

Tesisat sistemlerinde kullanilacak tiim pompalar Grundfos marka olacaktir.

Sistemi

11.1.

11.2.

Dairelere salon ve yatak odalari i¢in split klima altyapisi yaplacaktir (bakir boru-
lama, drenaj, enerji). En az 3 ve en iist kalite klima cihaz1 verilecek. Klima model-
leri Daikin, LG veya Mitsubishi marka olacaktir. Klima amrka se¢imi kat malikle-
rine aittir.

Split klimalarda cephelerde dis tiniteler i¢cin menfez veya benzeri elemanlar ar-
kasina saklanacaktir.

12. Ventilasyon Sistemi

12.1.

13. Isitma

Banyo, WC ve Mutfaklarda davlumbaza bagli havalandirma sistemleri tesis edile-
cektir. Havalandirma ¢atidan fanh atilacaktir.

Sistemi

13.1.

13.2.
13.3.
13.4.

Merkezi dogalgaz kazanli 1sitma sistemi yapilacaktir. Kazan markas: Viessmann
veya Buderus olacaktir. Maksimum garanti siiresi alinacaktir.

Dairelere kalorimetre takilacaktir.

Kalorifer borular sap iginden gecirilecektir ve iist kalite marka olacaktir.
Banyolarda havlupan, yere kadar dograma olan cephelerin 6nlerinde Jada (mini
Canal) veya Miihlendoff veya muadili konvektor, diger mekanlarda Radyal (Villa)
marka veya muadili tip panel radiator kullanilacaktir.

14. Dogalgaz tesisati

14.1.

14.2.

Bina girisinden daire mutfaklarina kadar ¢ekilip her tiir projelendirme, ruhsat, ve
benzeri izinler Yiiklenici tarafindan alinacaktir.

Daire iclerinde dogalgaz borular1 tavana en yakin mesafeden ve miimkiin olan en
gizli sekilde gegirilecektir.

15. Elektrik Tesisati

15.1.
15.2.

15.3.

Binanin Elektrik projesi Kat Malikleri Temsilcileri taratindan onaylanacak.

Tim priz ve anahtarlar en iist seviye Biticino Legrand, Vico, Schneider veya Ber-
ker marka olacaktir. Bunlarin se¢imi kat maliklerine aittir.

Tiim panolar ve salt malzeme Siemens, ABB, veya Schneider marka olacaktir.
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15.4. Daire sayag cikisinda 300mA, daire panolaroninda linye ¢ikislarinda ise prizler i¢in
30mA kacik akim roleleri tesis edilecektir.

15.5. Dairelerde tiim priz ve aydinlatma elemanlarina ayri sorti ¢ekilecektir.

15.6. Gerekli tiim topraklama tesisat1 Yiiklenici tarafindan teskil edilecektir.

15.7. Binada %100 jenerator destegi olacaktir.

15.8. Jenerator elektrik kesintisi aninda otomatik devreye girecektir ve geldiginde devre-
den ¢ikacaktir.

15.9. Jenerator Teksan veya Aksa marka olacaktir.

15.10. Jenerator i¢in her tiir ses izolasyonu yapilacaktir.

15.11.Jenerator disartya konacaksa kabinli tip olacaktir.

15.12.Her odaya en az 2 priz, yatak odalarinda yatak baslarina birer priz ve oda girisi
aydinlatma butonu altina bir priz minimum konacaktir.

15.13. Salonda televizyon hatt1 yanina 4 adet priz konulacaktir.

15.14.Koridora bir adet priz konacaktir.

15.15. Daire elektrik panolar1 vestiyer iist dolab1 i¢inde kalacak sekilde yerlestirilecektir.

15.16. Mutfakta tezgah tistiinde en az 5 adet, tezgah altina (eviye dolabinda 2 adet) ve do-
lap arkalarina tiim beyaz esyalara yetecek kadar priz konulacaktir.

15.17.Klima tesisat1 i¢in gerekli noktalara hat c¢ekilecektir.

15.18. Salonlarda ve ebeveyn yatak odalarinda priz kontrolii saglayan anahtarlar tesis edi-
lecektir.

15.19. Daire girislerinde (buzdolab1 hattin1 etkilemeyen) master switch konlacaktir.

16. Telefon, Data, Guvenlik ve TV Sistemleri
16.1. Mutfak salon ve ebeveyn yatak odasina cat 6 telefon hatti ¢cekilecektir.
16.2. Her odaya CAT 6 data hatt1 ¢cekilecektir.
16.3. Her odaya coaxTV hatlar1 ¢ekilecek, merkezi:

e  kablolu yaym,
*  Digiturk ve
*  Uydu hatt1 i¢in gerekli altyap1 saglanacaktir.

16.4. Telefon, Data ve TV hatlar1 i¢in uygun panolar Antre Vestiyer iist dolap veya uy-
gun baska noktada toplanacaktir.

16.5. Telefon, Data ve TV ana panolarinin oldugu noktada 4 adet priz birakilacaktir.

16.6. Binaya fiberoptik hatt1 ¢cekilecek, hat daire i¢lerindeki panolara getirilecektir.

16.7. Bina giris holii, hol dis1, otopark girisi ve kor nokta birakmayacak sekilde gerekli
diger tiim noktalara giivenlik sistemi i¢in kapal1 devre kamera sistemi kurulacaktir.
Bunlarin se¢imine kurul karar verecektir.

16.8. Kat Malikleri Temsilciler kurulu tarafindan onaylanan projesine uygun Kamera sis-
temi ana giivenlik noktasina baglanacaktir.

16.9. Kamera markast Sony, Samsung veya Panasonic olacaktir.

17. Daire I¢ Bitisleri
17.1. Tim 1¢ bitislerin numuneleri Arsa Sahipleri ve Kat Malikleri Temsilcileri ta-
rafindan onaylanacaktir.
17.2. Tum antre, koridor, oda ve salon duvarlari saten alci ve 3 kat subazli boya olacak-
tir.(Filli Boya)
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17.3. Tum antre, koridor, mutfak ve misafir WC zemini mermer olacaktir.

17.4. Tum odalar ve salon zemini en iist seviye lamine parke olacaktir.

17.5. Ortak banyolar ve ebeveyn banyolari yer ve duvarlarin kaplamalari en tist sinif se-
ramik olacaktir.

17.6. ¢ kapilar h:215cm iist kalite ahsap kaplama veya lake olacaktir.

17.7. Dairenin dis kapisi st kalite kale celik kapi, Kale kilit (sampiyon veya super kilit)
mekanizmali olacaktir

17.8. Tiim kap1 menteseler, kilitler, ve kollar Hafele marka olacaktir.

17.9. Siipiirgelikler 12cm profilli kap1 renginde olacaktir.

17.10. Zeminde 2-3cm ylizer sap alt1 tagylinii ses izolasyonu kullanilacaktir.

17.11. Tavanlar su bazli boya ile boyanacaktir.

17.12. Vitrifiye elemanlar1 orta ve en iist segment duravit, armatiirler orta ve iist segment
grohe veya hans grohe olacaktir. Eger kat malikleri yerli iirlin kullanilmasini tercih
eder ise 1. Kalite Vitra ve ECA olacaktir.

17.13. Yer sifonlar iist kalite paslanmaz ¢elik olacaktir, susuz sifon modeli kullanilacak
kokuyu 6nlenmek i¢in.

17.14.Dus kabini en iist segment Hiippe veya Artemis marka olacaktir. Bunlarin se¢imi
kat maliklerine aittir.

17.15.Banyo WClerde gizli rezervuar kullanilacaktir (geberit veya grohe). Eger kat ma-
likleri yerli {irtin kullanilmasini tercih eder ise 1. Kalite Vitra/Artema. Gomme re-
zervuara giden su borosuna kii¢iik bir filtreyi takilanacak.

18. Dolaplar ve tezgahlar

18.1. Mutfak tasarimi Kat Malikleri Temsilcileri tarafindan onaylanacaktir.

18.2. Mutfak dolaplar1 Lineadecor, Mata mobilya veya muadili olacaktir. Kapaklar ahsap
kaplamal1 veya lake yapilacaktir. 1,5 g6zlii damlalikli ¢elik evyeler ve armatiirler
franke’den secilecektir.

18.3. Mutfak tezgahlar1 ve tezgah {ist dolaplarin aras1 ayn1 malzeme tasarlanacaktir; Gra-
nit veya Cimstone olacaktir.

18.4. Set lstii ocak, Davlumbaz, ankastre firin, ve bulasik makinesi {ist segment Sie-
mens, Bosch veya Franke marka olacaktir. Bunlarin se¢imi kat maliklerine aittir.

18.5. Banyo tezgahlar1 Granit veya mermer olacaktir.

18.6. Banyo dolaplar1 ahsap kaplama veya lakeyapilacaktir.

18.7. Antrede bulunan portmanto ve ayakkabilik dolabi, i¢ tasarima uygun sekilde tasar-
lanacaktir; ahsap kaplama veya lake olacaktir.

18.8. Camasirlik alan1 belirlenecek ve dolaplar1 i¢ mimarisine uygun bir sekilde tasarla-
nacak.

18.9. Her dairenin dis kapisinin yanina ¢Op torbasina uygun bir ol¢iiyle gizli dolap
yapilacaktir.

19. Peyzaj
19.1. Binanin 6n sag cephesindeki Manolya agaci ve arka bahg¢edeki bulunan eski agag-

lar, malikler tarafindan onaylanan proje dahilinde 6zenle korunacaktir.
19.2. Bahgede mimariye uygun peyzaj projesi gelistirilecek, bodrum iistiine gelen
kisimlarda peyzaja uygun izolasyon ve drenaj sistemi yapilacaktir.
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19.3. Tiim peyzaj i¢in otomatik sulama sistemi tesis edilecektir.
19.4. Bahgede hareket sensorlii aydinlatma sistemleri olacaktir.
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